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Bestyrelsens pategning
Bestyrelsen aflegger hermed arsregnskab for 2021 for Andelsboligforeningen Smedetoften II.

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser samt
foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31.
december 2021.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne péavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 8. marts 2022
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Smedetoften II

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Smedetoften II for regnskabséret 1. januar —
31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6,
stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhn-
gige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vo-
res gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber
for andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsi fremgar af resultat-
opggrelse og noter, ikke varet underlagt revision

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-



information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejl-
informationer kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved ve-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfore-
ningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspétegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidan-
ne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhe-
der eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke l&ngere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af 4rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle



revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi i-
dentificerer under revisionen.

Hedensted, den 8. marts 2022

Statsautoriseret revisor
mne44064



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Smedetoften II er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne
i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8,
samt foreningens vedtzgter. Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens
aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede
boligafgift er tilstrekkelig. Endvidere er formélet at give de efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december
2013, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, krevede nggleoplysninger og at give oplysning om
andelenes verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber (andelsboligforeningsloven),
§ 6, stk. 8 samt at give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, krevede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Resultatopggrelsen:

Indtaegtskriterium

Indtzgter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Balancen:

Ejendom

Ejendommen méles til anskaffelsessum med tilleg af senere forbedringer,
Der afskrives ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til det belgb, vi forventer at modtage.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeld méles til nominel restgald.

(vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 6 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendt-
gorelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysnings-
pligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.



Note

Resultatopgerelse for perioden 1.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere
Handelsgebyrer ved salg

Omkostninger

Ejendoms- og forbrugsafgifter
Ejendomsskat og miljgafgift mv
Ejendomsforsikring
Vejlaug bidrag
Vedligeholdelse
Anvendt henseettelse
Vedligeholdelse, henseettelse

Administration
Porto og gebyr bank
Kontorhold
Telefon

Generalforsamling og bestyrelsesmader

Honorar til revision
Kontingent ABF mm
Telt

Gaver og blomster

Resultat for finansielle poster

Finansielle poster
Renteindteegter, pengeinstitut
Renteudgifter, pengeinstitut
Renteudgifter Realkredit
Renter Realkredit, swap

Resultat for hensaettelser

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Henseettelse til vedligeholdelseskonto
Overfort til resultat mv.:

Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets resultat

Disponeret i alt

-6-

januar - 31. december 2021

2021 Budget 2022 2020
(ikke revideret) t.kr.
974.580 974.580 975
0 0 3
974.580 974.580 978
-37.547 -57.800 -35
-20.290 -21.000 -20
-20.720 -20.720 -21
-20.185 -50.000 -169
20.185 50.000 169
-63.000 -63.000 -63
-1.000 -1.000 -1
-730 -1.000 0
-400 -400 0
-4.764 -3.000 -2
-10.875 -12.000 -11
-3.374 -3.100 -3
-3.323 0 0
-1.323 -2.500 -2
-167.346 -185.520 -158
807.234 789.060 820
3.842 3.000 3
-5.540 -4.500 -3
-96.776 -100.000 -92
-676.096 -690.000 -681
-774.570 -791.500 -773
32.664 -2.440 47
32.664 -2.440 47
0 0 0
0 0 0
32.664 -2.440 47
32.664 -2.440 47
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Balance pr. 31. december 2021

Noter 2021 2020
t.kr.
AKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
1 Ejendommen Smedetoften Il 18.532.208 18.532
ANLAEGSAKTIVER | ALT 18.532.208 18.532
Likvide beholdninger
Kassebeholdning 0 0
Middelfart Sparekasse, driftskonto 193.675 162
Middelfart Sparekasse, vedligeholdelseskonto 545.916 508
Middelfart Sparekasse, garant indskud 100.000 100
Nykredit Bank, erhvervskonto 12.158 12
851.749 782
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 0
OMSZATNINGSAKTIVER | ALT 851.749 782

AKTIVER I ALT 19.383.957 19.314
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Balance pr. 31. december 2021

Noter 2021 2020
t.kr.
PASSIVER
EGENKAPITAL
Andelsindskud 4.637.500 4.638
Resultat tidligere ar 720.284 673
Arets resultat 32.664 752.948 47
5.390.448 5.358
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henszettelse til udvendig vedligeholdelse 223.784 181
223.784 181
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
2 Geeld til realkreditinstitut mv. 13.750.000 13.750
13.750.000 13.750
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Forudindbetalt husleje 11.600 17
Revisionshonorar 8.125 8
19.725 25
G/AELDSFORPLIGTELSER | ALT 13.769.725 13.775
PASSIVER I ALT 19.383.957 19.314

3 Andelenes veerdi
4 Eventualforpligtelser
5 Pantsaetninger

6 Naogleoplysningsskema



Noter 2021 2020
t.kr.

Ejendommen Smedetoften I

Anskaffelsessum 18.532.208 18.532

Regulering til ejendomsvaerdi 0 0

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 18.532.208 18.532

Seneste offentlige vurdering 18.700.000

Geeld til realkreditinstitut mv.
Nykredit 13.750.000 13.750
13.750.000 13.750

Restgeeld (kursveerdi) 13.830.713

Andelenes verdi

Den 31. december 2021
Egenkapital den 31. december 2021 5.390.448
Dette svarer for den enkelte andel til kurs pa 116,236%

Bestyrelsen foreslar, at kursen 116,236 anvendes ved salg af
andele frem til nzeste ordinzere generalforsamling.

Vaerdi pr. andel
Indskud 31/12 2021 31/12 2020 31/12 2019

14 boliger 331.250 385.032 382.700 379.354

Eventualforpligtelser

Bestyrelsen har indgéet renteswap aftale med Nykredit frem til 2038.

Forpligtigelsen udger pr 31.12.2021 kr. 9.266.361, safremt foreningen gnsker at udtrsede af
renteswappen.

Pantseetninger

Geeld til realkreditinstitut er sikret ved pant i grunde og bygninger. Pantszetningens samlede om-
fang er nominelt 13.750.000 kr.

De pantsatte aktivers samlede regnskabsmeaessige vaerdi er 18.532.208 kr.

Jvf vedtaegternes § 31 stk 5 skal det oplyses,
at der er tegnet forsikring for bestyrelsesansvar pa kr. 1.000.000 for formuetab pr forsikringsar



[ NOGLEOPLYSNINGSSKEMA FOR ANDELSBOLIGFORENING |

DETTE SKAL DU VAERE OPMARKSOM PA, NAR DU BRUGER SKEMAET

Oplysningerne i skemaet er opgjort pr. | 31. december 2021
[Generel vejledning om brug af nagleoplysningsskemaet indgar i skema pa Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikters hiemmeside].

[1. GRUNDL/AGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN |
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2021
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31. december 2021
Seneste regnskabsperiode — 1/1 - 31/12-2021
Al Navn Andelsboligforeningen Smedetoften i
A2 Adresse Andelsboligforeningen Smedetoften 1l, 8722 Hedensted
A3 CVR-nr. 29 56 67 04
31.12.21 31.12.20 | 31.12.19
Antal BBR Areal, | BBR Areal,| BBR Areal,
m2 m2 m2
B1 Andelsboliger 14 1359 1359 1359
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 Gvrige lejemal, keeldre, garager m.v.
B6 IALT 14 1359 1359 1359
Boligernes Boligernes .Det )
Saet kryds areal (BBR) areal_ oprindelige Andet
anden kilde indskud

Ci Hvilket fordelingstal be-

nyttes ved opgerelse af

andelsvaerdien? x
c2 Hvilket fordelingstal be-

nyttes ved opggrelse af

boligafgiften? X
C3 Hvis andet, beskriv fordelingen her: tillaeg vedr forsikring v/udestue

D1 Foreningens stiftelsesar 2003
D2 Ejendommens opforselsar 2004
Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det
der er betalt for andelen? X
E2 Foreningens medlemmer heefter for foreningens forpligtelser med deres
indskud.




Stt kryds Anska-ffel- valua-r- Offent.lig
sesprisen | vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af X
andelsvaerdien
Anvendt vaerdi pr. Ejendomsvaerdi (F2)
Forklaring pa udregning 31.12.21 divideret med m2
ultimo aret i alt (B6)
Kr. kr. pr. m2)
F2 i
Ejendo'mmen's v_aardl ved det anvedte 18.532.208 13.637
vurderingsprincip
Anvendt veerdi pr. Andre reserver (F3)
Forklaring pa udregning 31.12.21 divideret med m2
ultimoaret i alt (B6)
Kr. kr. pr. m2
F3
. 752.948 554,05
GeneralforsamIlgsbestemte reserver
Andre reserver (F3) divideret med ejendomsvaerdi
Forklaring pa udregning (F2) ganget med 100
F4
Reserver i procent af ejendomsvaedri
Seet kryds Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. X
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
a3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
(Oltimomanedens indtaegt
(uden fradrag for tomgang, tab
Forklaring pa udregnin m.v.) ganget med
re e
Tiiaring pa udragning 12 og divideret med
andelsboligernes areal pa Kr. pr.
balance-dagen (B1)) m2
H1 Boligafgift 81.215 X 12 /1.359 717,13
H2  |Erhvervslejeindtagter 0 X 12 /1.359 0
H3  |Boliglejeindtzgter 0 X 12 /1.359 0




Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med
andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1)

2019 2020 2021
kr. pr.m2 | kr. pr.m2 kr. pr. m2
J Arets overskud (for afdrag), gns. pr.
andels-m2 de sidste tre ar 6 34 24
Kr. pr. m2  [Forklaring pa udregning
K1
Andelsvaerdi 13.637|Andelsveerdi pa balancedagen (note 1)
divideret med andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1)
K2 (Geeldsforpligtelser jf. balancen minus
Geld - omsaetningsaktiver 9.505 |omsaetningsaktiver jf. balan-cen)
divideret med andelsboliger-nes areal
pa balancedagen (B1)
K3 Teknisk andelsvardi 23.142|K1 plus K2
Vedligehold (hhv. lebende og
Forklaring pa udregning genopretning og renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med den
samlede areal ultimo aret (B6)
2019 2020 2021
kr. pr.m2 | kr. pr. m2 kr. pr. m2
M1 Vedligeholdelse, lobende 20 125 15
M2
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 46 46 46
M3 |vediigeholdelse i alt 66 171 61
(Regnskabsmaessig vaerdi af
. ejendommen (jf. balancen) -
Forklaring pa udregning geldsforpligtelser i alt (jf. balan-cen)
divideret med den regnskabsmaessige
veerdi af ejendommen (jf. balancen)
ganget med 100 %
P
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 26%
Arets afdrag divideret med
Forklaring pa udregning andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1)
2019 2020 2021
kr. pr.m2 | kr. pr. m2 kr. pr. m2
R
Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre ar 0 0 0




