Vedtzegter for Andelsboligforeningen Smedetoften 2.
§ 1 NAVN OG HJEMSTED

1.1 Foreningens navn er Andelsforeningen Smedetoften 2

1.2 Foreningens hjemsted er Hedensted kommune.
§ 2 FORMAL

2.1 Foreningens formal er at erhverve, eje og drive en ejendom bestdende af 14 andelsboliger “Smede-
toften 2, matrikel nr.12bg og 12bae Hedensted. Samlet areal 8.631 m2.

§ 3 MEDLEMMER

3.1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r og er
myndig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestdende af indskud med eventuelt
tilleg, jf. § 4. Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin
husstand.

3.2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har
overtaget andelsboligen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag p8 andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder kravene i stk. 1. Safremt
andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen
efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse.

Safremt der ikke er interesserede pd ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

3.3 Bliver en udlejet andelsbolig ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person, der optages
som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre andelsboligen skal anvendes som bolig for
en ejendomsfunktionaer, eller der er tale om det sidste udlejede lejemal. Bestyrelsen bestemmer, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af andelsboligen
finder § 13, stk. 2, litra B og C tilsvarende anvendelse.

Safremt der ikke er interesserede pd ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

§ 4 INDSKUD

4.1 Indskud for boligen er andelsvaerdien fastsat pa seneste generalforsamling.
Indskuddet skal betales kontant.

8§ 5 HAFTELSE

5.1 Andelshaveren haefter alene med deres indskud, for forpligtelser vedrgrende foreningen jfr. dog
pkt. 2.

5.2 For de 18n i kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse p& generalforsamling og som er sikret ved pantebrev eller hand-
pant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter medlemmerne - uanset stk. 1- personligt og solida-
risk safremt kreditor har taget forbehold herom.



F. s. v. angdr Idntagningen i Nykredit, har Nykredit ikke taget forbehold om personlig heeftelse.

5.3 En fratraedende andelshaver eller hans bo haefter for den solidariske forpligtelse efter stk. 1 og 2 ind-
til ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed indtrddt i forpligtelsen.

8§ 6 ANDEL
6.1 Andelshaveren har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

6.2 Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med be-
stemmelserne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af reglerne i andelsboligfor-
eningslovens §6b.

6.3 Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der
kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel
vurdering af forbedringer m.v.

6.4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen ud-
stede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis. Bestyrelsen kan af-
kraeve et rimeligt gebyr for udstedelse af nyt andelsbevis.

§ 7 BENYTTELSE AF ANDESBOLIGEN

7.1 Foreningens andelsboliger ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade
andelsboligen erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning,
safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

7.2 Foreningen kan, efter generalforsamlingens bestemmelse, med enhver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug mv. Indtil generalforsamlingen vedtager
andet, anvendes som boligaftale saedvanlig lejekontrakt med de andringer, der fglger af disse vedtaegter
og generalforsamlingsbeslutninger.

7.3 Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til heldrsbeboelse
for sig og sin husstand.

7.4 En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo andelsboligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende p& grund af sygdom, institutionsanbringelse,
forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor
andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller
fremleje andelsboligen efter § 11.

§ 8 BOLIGAFGIFT

8.1 Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid af generalforsamlingen bindende for alle andelsha-
vere. Ved for sen indbetaling af boligafgift kan der opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje. Den manedlige afgift betales senest fgrste
bankdag i maneden.

8.2 En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget
andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.



8.3 Boligafgiften betales manedligt den fgrste hverdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan
opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifslge lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen
betaling af leje

8.4 Andelsboligforeningen er tilsluttet Hedensted antenneforening. Den enkelte andelshaver valger selv,
hvilke programpakker af flere mulige, boligen skal tilsluttes og haefter i den forbindelse direkte og per-
sonligt over for Hedensted antenneforening.

8.5 Andelsboligforeningen er tilsluttet el- vand- og fjernvarmeforsyning. Der er opsat individuelle malere
til aflaesning af forbruget i hver andelsbolig.

Den enkelte andelshaver heefter direkte og personligt over for vaerkerne for eget forbrug og afgifterne
herfor.

§ 9 VEDLIGEHOLDELSE

9.1 Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren bortset fra udskiftning af vinduer og udven-
dige dgre. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle udskiftninger af bygningsdele
og tilbehgr til boligen som f.eks. udskiftning af gulve, kskkenborde, harde hvidevarer, toilet og
handvaske, el- og vandmalere, HFI-relze, indvendige dele af vinduer og dgre, I3se samt abne- og
lukkemekanismer pa dgre og vinduer.

Vedligehold af aflgb under gulv og feelles forsynings- og aflgbsledninger pahviler foreningen, bortset fra
skader, der skyldes uhensigtsmaessig brug.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, der skyldes slid og zelde.

9.2 Al vedligeholdelse af bygningerne udvendigt pahviler Andelsboligforeningen, se dog stk. 9.3 og 9.4

9.3 Vedligeholdelse af private udestuer, overdaekkede terrasser og skure pahviler den enkelte andelsha-
ver.

9.4 Al vedligeholdelse af det til boligen knyttede haveareal pahviler andelshaveren.
9.5 Udvendig vedligeholdelse af bygninger fremlaegges pd og besluttes af generalforsamlingen.

9.6 S&fremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt kan bestyrelsen kraeve den ngd-
vendige vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedlige-
holdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr med 3 méneders varsel jfr. §21.

8§ 10 FORANDRINGER

10.1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerksaettes.

10.2 @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til zldre eller handicappedes saerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

10.3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride imod stk. 1, 2. pkt. eller at forandringen
vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden
3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa
forandringen vurderet af en fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen



udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var
uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af redskabsskure og
carporte eller til at opseette eller &@ndre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, s&fremt
bestyrelsen skgnner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres
interesse.

10.4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader p& ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en
forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fgrer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

10.5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering i de omliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af
bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

10.6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 4. I tilfeelde hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forvises
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere,
at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen inden arbejdet iveerksaettes.

10.7 S&fremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshavers regning eller
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel
jf. §21.

10.8 En andelshaver er erstatningspligtig for skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

8§ 11 FREMLEJE

11.1 En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af
sin husstand, medmindre han/hun er berettiget til det efter stk. 2 eller 3.

11.2 En andelshaver er berettiget til at fremleje eller fremldne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende i
hgjst 2 ar.

Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald uanset om der matte vaere seerlige
grunde sd som svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for frem-
lejemalet.

11.3 Fremleje eller udl@n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen p& betingelser fastsat af denne.



§ 12 HUSORDEN

12.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid - bindende for alle medlemmer - fastsaette regler for husor-
den, husdyrhold mv.

12.2 Bestemmelser om husdyrhold mv. kan dog kun sendres sdledes, at bestdende rettigheder bibehol-
des indtil dyrets dgd.

12.3 Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde
fgrerhund.

§ 13 OVERDRAGELSE

13.1 @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reg-
lerne i stk. 13.2

13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal god-
kende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger
efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefglge:

A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytte af bolig eller
til en person, der er beslaegtet med andelshaveren i lige op- eller nedstigende linje, eller til en person
der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

B. Andre andelshavere, der er indtegnet pa venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der fgrst er ind-
tegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i farste punktum er dog be-
tinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig friggres, sdledes at indstillingsretten vedrg-
rende den saledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.

C. Andre personer, der er indtegnede pa interesseliste hos bestyrelsen og som efter bestyrelsens skgn
er de bedst egnede. Bestyrelsen skal ved sit skgn b.la. laagge veegt pd

e Forholdet mellem stgrrelsen af boligen og ansggerens husstand,
e At ansgger tilslutter sig foreningens vedtaegter og er indstillet pa at deltage i feellesskabet,
e At der sikres en bred og varierende beboersammensaetning

Bestyrelsen har en frist pa 6 uger fra opsigelsestidspunktet til at finde en ny andelshaver. Lykkes det
ikke traeder stk. D i kraft.

D Andre der indstilles af den fraflyttede andelshaver.

Safremt der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaegternes § 14 eller
seelger gnsker at salge andelen under maksimal lovlig pris til personer der ikke er naevnti § 13 stk. 2
litra A, skal den, der gnsker at kgbe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10
hverdage, sdfremt nedsaettelsen af prisen er mere end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusive Igsgre.
De indtegnede pa ventelisterne efter § 13 stk.2 litra B skal herefter tilbydes andelen igen til den pris,
som saelger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen for kgbers vedstaelses-
frist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten ndr boligen udbydes forste gang til
ventelisterne, skal meddele, om de gnsker boligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis boligen ikke kan
salges til den udbudte lovlige pris efter § 14.



§ 14 PRIS

14.1 Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende de eventuelle
aftaler efter §14 stk.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter ne-
denstdende retningslinjer.

A. Vaerdien af andelsboligen szettes til den pris, der er fastsat pd den seneste generalforsamling med
tillaeg af den prisstigning, generalforsamlingen har godkendt for tiden til naeste generalforsamling.
Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i an-
delsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver
samt stgrrelsen af foreningens gaeld. Generalforeningens prisfastseettelse er bindende, selvom der
lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen
kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet.
Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og
bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

B. Veerdien af forbedringer jf. §10 ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af en eventuel vaerdifor-
ringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets opfgrelse har betalt
saerskilt forhgjet vederlag for installationer sdsom kokken, skabe, fliser mv. opggres det saerskilt be-
talte belgb som anfgrt ovenfor. Det samme geaelder udestue, skur og overdaekket terrasse.

C. Verdien af forbedringer og beplantning af det til boligen hgrende have areal fastsaettes til anskaffel-
sesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

D. Veerdien af inventar, der er szerskilt tilpasset eller installeret i boligen fastsaettes under hensyn til
anskaffelsesprisen, alder og slitage.

E. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristillaeg re-
spektivt prisnedslag under hensyn hertil.

14.2 Veerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D fastsaettes efter en konkret

vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet.

14.3 S&fremt der samtidig med overdragelse af andelsbolig overdrages lgsgre eller

indgas anden retshandel, skal vederlaget szettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Igsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

14.4 Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag
af en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

14.5 Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsaettelse af
prisen for forbedringer, inventar og lgsgre eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med
hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Faellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse

og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt
palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fdet medhold
ved voldgiften.



§ 15 FREMGANGSMADE

15.1 Mellem szelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pa-
tegning og godkendelse. Inden aftalens indgdelse skal kgberen have udleveret et eksemplar af andelsbo-
ligforeningens vedtaegter, seneste arsregnskab og budget samt en opstilling af kebesummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, forbedringer og Igsgre samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsestilstand. Kgber skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres bekendt med an-
delsboligforeningens bestemmelser om prisfastsaettelse og om straf.

15.2 Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er
kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger udarbejdet af
Erhvervsministeriet, herunder vejledning til kgber om prisfastsaettelse af andelsboliger,
andelsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste
ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinzere generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret
nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen, herunder centrale gkonomiske
nggleoplysninger om andelsboligforeningen, samt en eventuel erklaering om aendringer i
nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker
at saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om
andelsbolig til salg Igber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsgre mv. Dokumenterne kan
udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige sendringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi, vaesentlige kursreguleringer eller
optagelse af nye 13n, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklaering om vaesentlige
&ndringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

15.3 Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan endvidere
kreeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler m.m.,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlzegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

15.4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgdet pa foreningens
konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen, skal
erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere overdragelsessummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen
senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.

15.5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen fgrst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernzest til den fraflyttende
andelshaver.

15.6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende.
Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

15.7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med bestyrelsen

gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand
eller ved forbedringer, inventar og Igsgre, der er overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen
kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre



erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende over for overdrager senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen,
hvis forlangendet sk@nnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren,
sdledes at belgbet fgrst udbetales, ndr det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det
tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfaglgende ggre
geeldende direkte over for overdrageren.

15.8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest 10
hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16 GARANTI PA LAN

Smedetoften 2 har ingen garantiforpligtelser i henhold til tidligere aftaler om garantistillelse i forbindelse
md 13n til delvis finansiering af overdragelsessum.

§ 17 UBENYTTEDE BOLIGER

17.1 Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§ 13-14, kan bestyrelsen bestemme,
hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkdr overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af
andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede p& ventelisterne, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.
andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i
forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til
bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved
salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

§ 18 D@DSFALD

18.1 I tilfelde af en andelshavers dgd skal den pdgaeldendes aegtefzelle vaere berettiget til at fortseette
medlemskab og beboelse af boligen.

18.2 Hvis der ikke efterlades aegtefzlle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives fortrins-
ret kan andelsboligen erhverves af nedennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives
fortrinsret i den naevnte raekkefglge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde feelles husstand med den afdgde i mindst 3 maneder.
B) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre, sgskende eller bedsteforaeldre.

C) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsboligen ved sin
ded.

Erhververen skal ogsad i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for overtagelsen
skal godkendes.

18.3 Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede personer
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgdende stykker berettigede
personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-8 om indbetaling og
afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtreeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen.

18.4 Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller fraflyttet inden 6
maneder efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem der skal overtage
andelsboligen og de vilkdr, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne belgb afregnes til boet efter
reglerne i § 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk.2, litra B og C og § 14



tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage andelsboligen.

18.4 Hvis ingen fra ventelisten gnsker at overtage andelen, og bestyrelsen ikke har kunnet finde en kgber
fra interesselisten, gives fortrinsret til personer, som af den afdgde andelshaver over for bestyrelsen var
foresl3et til andel og bolig ved hans dgd.

§ 19 SAMLIVSOPHAVELSE

19.1 Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefzeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndig-
hedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af
boligen.

19.2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, sdfremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste &r fgr samlivshaendelsen.

19.3 Ved en aegtefzlles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen, skal begge aegtefzeller vaere
forpligtet til at lade fortseettende aegtefzlle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved over-
dragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til §19 stk.2 finder §§ 14 og 15 tilsvarende an-
vendelse. Ved fortsaettende agtefalles overtagelse gennem aegtefaelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsva-
rende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling af afregning, idet fortsaettende aegtefaelle
i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt 18ngivende
pengeinstitut.

§ 20 OPSIGELSE

20.1 Andelshavere kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overfgrsel af andelen.

§ 21 EKSKLUSION

21.1 En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af
bestyrelsen safremt andelshaveren

A trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller andre skyldige
belgb af enhver art.

B groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngdvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist jf. § 9 stk. 6.

C foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist jf. § 10 stk. 7

D optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

E i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen,
eller

F gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at
ophaeve lejemalet.

21.2 Ekskluderes en andelshaver bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de
vilkdr overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfgrt i § 15. Ved overdragelse af
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andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pad interesselisten, afggr bestyrelsen hvem der skal overtage boligen.

21.3 Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over for
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt udlevere nggler til
andelsboligen til bestyrelsen p& det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt.
Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestd salget for
andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfgrti § 15.

§ 22 LEDIGE BOLIGER

22.1 1 tilfeelde hvor en tidligere udlejet bolig skal overgd til en andelshaver eller en bolig, hvor den tidli-
gere andelshaver har mistet indstillingsretten efter § 17, 18 og 21, eller har overgivet sin indstillingsret til
bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af nye andelshavere ga frem efter reglerne i § 13 B og C.

8§ 23 GENERALFORSYNING
23.1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
23.2 Den ordinzere generalforsamling afholdes inden udgangen af juni maned med fglgende dagsorden.

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning

Forelaeggelse af arsregnskab og revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet
Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af
boligafgiften

Indkomne forslag

Valg af bestyrelse

Valg af suppleanter

Valg af revisor

Eventuelt

i

© PNV

23.3 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 24 INDKALDELSE M.V.

24.1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer generalfor-
samling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalfor-
samlingen.

24.2 Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8
dage fgr generalforsamlingen.

24.3 Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

24.4 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver an-
delshaver og dennes aegtefeelle eller en myndig naertstdende der bebor boligen sammen med andelshave-
ren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og
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revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.

24.5 Enhver andel har 1 stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefzelle eller en myndig
naertstdende, der bebor boligen sammen med andelshaveren, eller en anden andelshaver. En andels-
haver kan dog kun afgive 1 stemme i henhold til fuldmagt og kan altsa ikke indsamle stemmer fra andre
andelshavere.

§ 25 FLERTAL

25.1 Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, safremt mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

25.2 Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det

indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-3rigt
kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaggelse til forbedrings-
eller istandsaettelsesarbejder med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift

og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningsl@n uden rentemaksimum eller andre
I&n, hvor udviklingen i fremtidige ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig
ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repraesenteret og med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3

af samtlige mulige stemmer repraesenteret pd generalforsamlingen, men opnas et flertal p& mindst 2/3 af
ja- og nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der
er repraesenteret.

25.3 Andring af vedteegternes §5 (haeftelse) kreever dog samtykke fra kreditorer over for hvem andels-
haverne hafter personligt.

25.4 Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pd 4/5 af de repraesenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt med et
flertal p& mindst 4/5 af de repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

25.5 Andring af vedtaegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haefter personligt
overfor

8§ 26 DIRIGENT M.V.

26.1 Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

26.2 Sekretaeren skriver referat fra generalforsamlingen

Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Referatet af det p@ generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest 1 maned efter ge-
neralforsamlingens afholdelse.

§ 27 BESTYRELSE

27.1 Generalforsamlingen veaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfgre
generalforsamlingens beslutninger.
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§ 28 BESTYRELSESMEDLEMMER

28.1 Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelser.

28.2 Bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for 2 8r ad gangen saledes, at der 2 hen-
holdsvis 3 medlemmer p& valg hvert ar.

28.3 Generalforsamlingen vaelger desuden 2 suppleanter for 1 ar ad gangen.

28.4 Safremt 2 eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelse eller som suppleant opnar
lige mange stemmer, afggres valget ved lodtraekning mellem de pagaeldende.

28.5 Som bestyrelsesmedlemmer eller bestyrelsessuppleanter kan kun vaelges 1 person fra hver hus-
stand og kun 1 person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

28.6 Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, naestformand, kasserer og sekretaer.

28.7 Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden indtraeder suppleanten i bestyrelsen for ti-
den indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden i hans
sted indtil naeste ordinzaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraaden
bliver mindre end 3 indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere
generalforsamling.

28.8 Hvis der pa grund af bestyrelsesmedlemmers fratreeden i utide er ngdvendigt at vaelge mere end 2
bestyrelsesmedlemmer pa generalforsamlingen, afggr bestyrelsen hvem af disse der er pd valg ved nee-
ste ordinaere generalforsamling, sdledes at der pa denne igen kan vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer.

§ 29 M@DER

29.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er besleegtet med eller besvogret med eller har en lignende tilknytning til, kan have sarinteresse i

sagens afggrelse.

29.2 Sekretaeren skriver referat fra bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af hele bestyrelsen og om-
deles til alle andelshavere senest 14 dage mgdets afholdelse.

29.3 Bestyrelsen bestemmer selv sin forretningsorden.

8§ 30 TEGNINGSRET

30.1 Foreningen tegnes af formanden og 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.

8§ 31 ADMINISTRATION

31.1 Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator, der
har tegnet ansvars- smat kautionsforsikring til som administrator at forestd ejendommens almindelig og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afssette administrator. Bestyrelsen treeffer

nermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

31.2 Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, star bestyrelsen for ejendommens ad-
ministration, og reglerne i stk. 3 og 4 finder da anvendelse.
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31.3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren skal foreningens midler indsaettes pa saerskilt
konto i et pengeinstitut, pd hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning ved underskrift fra 2 be-
styrelsesmedlemmer i forening.

Alle indbetalinger til foreningen, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske til
den naevnte konto, ligesom ogsad modtagne checks skal indsaettes direkte pd kontoen.

31.4 Bestyrelsen vaelger af sin midte kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger og periodi-
ske udbetalinger.

31.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelshavere
og tredjemand, tegner foreningen en ansvars- og besvigelsesforsikring med daekningssum svarende til
mindst et halvt ars indtaegter for foreningen.

Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note i arsregnskabet.

§ 32 REGNSKAB

32.1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskri-
ves af en eventuel administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret falger kalenderaret.

32.2 I forbindelse med udarbejdelse af &rsregnskab udarbejder bestyrelsen forslag til de priser og pris-
andringer pa andelen, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste &rlige general-
forsamling, jfr. § 14.

Forslaget anfgres som en note til regnskabet.

32.3 Hvert ar medtages i budgettet og resultatopggrelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som en saer-
lig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen.

Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsveaerdien.

§ 33 REVISION

33.1 Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at assistere med
drsregnskabet.

Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 34 UDSENDELSE AF ARSREGNSKAB

34.1 Det underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

8§ 35 OPL@SNING
35.1 Oplgsningen ved likvidation forestds af 2 likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
35.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles resterende formue mellem de til

den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 28. juni 2024.



